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ВОЛОГОДСКАЯ ОБЛАСТЬ 
 ГОРОД ЧЕРЕПОВЕЦ

МЭРИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ



[bookmark: _Hlk131153276]01.09.2025 № 2223



О принятии решения о комплексном 
развитии незастроенной территории


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа город Череповец Вологодской области, Генеральным планом города Череповца, утвержденным решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 № 165, Правилами землепользования и застройки города Череповца, утвержденными решением Череповецкой городской Думы от 29.06.2010 № 132, в целях комплексного развития территорий города
ПОСТАНОВЛЯЮ:
	1. Принять решение о комплексном развитии незастроенной территории площадью 365 144 кв. м, государственная собственность на которую не разграничена, в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0204003:1370. 
	2. Определить схему границ незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию, и перечень координат характерных точек согласно приложению 1 к настоящему постановлению.
	3. Определить перечень объектов капитального строительства, расположенных в границах незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию, согласно приложению 2 к настоящему постановлению.
	4. Определить основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации комплексного развития незастроенной территории, согласно приложению 3 к настоящему постановлению.
[bookmark: _Hlk159229462]	5. Определить предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства в границах незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию, согласно приложению 4 к настоящему постановлению.
	6. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения установлены градостроительным регламентом территориальной зоны Ж 4.1 Правил землепользования и застройки города Череповца, утвержденных решением Череповецкой городской Думы от 29.06.2010 № 132.
	7. Реализацию комплексного развития незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, осуществить путем проведения торгов в целях заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории.
	8. Установить предельный срок реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории – 12 лет с момента заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории.
	9. Объем строительства объектов капитального строительства при комплексном развитии незастроенной территории составляет не менее 200 000 кв. м.
	10. Постановление подлежит опубликованию на официальном интернет-портале правовой информации г. Череповца.



Мэр города	Р.Э. Маслов
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Приложение 1
к постановлению мэрии города
от 01.09.2025 № 2223

[bookmark: _Toc254857206]Схема границ незастроенной территории, подлежащей комплексному 
развитию, и перечень координат характерных точек этих границ

[image: ]


Перечень координат характерных точек границ незастроенной территории в 
системе координат МСК-35 зона 2



	№
	Х
	Y

	н1
	341332.16
	2219422.65

	н2
	340775.50
	2220175.19

	н3
	340550.12
	2220008.48

	н4
	340577.07
	2219903.44

	н5
	340580.23
	2219892.53

	н6
	340677.81
	2219573.80

	н7
	340785.10
	2219188.23

	н8
	340954.31
	2219250.35

	н9
	340909.36
	2219390.56

	н10
	341091.97
	2219439.60

	н11
	341195.05
	2219336.66

	н12
	341200.65
	2219315.82

	н13
	341346.88
	2219369.91

	н1
	341332.16
	2219422.65




Приложение 2
к постановлению мэрии города
от 01.09.2025 № 2223



Перечень объектов капитального строительства,
расположенных в границах незастроенной территории,
подлежащей комплексному развитию

	№ п/п

	Наименование
	Кадастровый номер

	1
	Распределительный газопровод, г. Череповец, ул. Олимпийская
	35:21:0000000:3264

	2
	ВЛ-10 кВ «Ирдоматка-1» в границах
Череповецкого района Вологодской области
	-

	3
	Катодная защита распределительного газопровода г. Череповец, ул. Олимпийская
	-



Приложение 3
к постановлению мэрии города
от 01.09.2025 № 2223

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения
о комплексном развитии незастроенной территории 

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования
земельного участка
	Код

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3
	3.6

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха
	3.6.2

	Государственное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	3.8.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное
обслуживание
	Размещение гостиниц.
	4.7

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Выставочно-
ярмарочная
деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10

	Обеспечение спортивно-
зрелищных
мероприятий
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)
	5.1.1

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2




Приложение 4
к постановлению мэрии города
от 01.09.2025 № 2223
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Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в границах незастроенной территории 

	1.
	Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений для всех видов использования
	м
	3

	
	Минимальное расстояние от красных линий до здания строений, сооружений для всех видов использования не менее
	м
	5

	2.
	Этажность в здании:
	этаж
	 

	
	максимальная 
	
	18

	
	максимальная (для вида разрешенного использования с кодом 2.5)
	
	8

	
	минимальная (для вида разрешенного использования с кодом 2.6)
	 
	9

	
	минимальная (для вида разрешенного использования с кодом 2.5)
	
	5

	
	минимальная (для всех видов разрешенного использования, кроме видов с кодом 2.6, 2.5)
	 
	1

	3.
	Максимальная высота здания 
	м
	58

	
	Максимальная высота здания для вида разрешенного использования с кодом 2.5
	м
	35

	4.
	Минимальный размер земельного участка (за исключением земельных участков с видом разрешенного использования - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6; среднеэтажная жилая застройка 2.5; дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1; магазины 4.4)
	га
	0,1

	
	Минимальный размер земельного участка для видов разрешенного использования:
	га
	 

	
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6
среднеэтажная жилая застройка 2.5
дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1
	 
	0,3

0,15 га
устанавливается в соответствии со сводом правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

	
	магазины 4.4
	 
	0,08

	5.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для видов использования:
	%
	 

	 
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6
	 
	40

	 
	среднеэтажная жилая застройка 2.5
	 
	40

	 
	для остальных видов использования
	 
	70

	 
	Примечание: При размещении многоэтажной, среднеэтажной и малоэтажной жилой застройки с подземной частью, предназначенной под автомобильную парковку, если поверхность земли (надземная территория) над ней используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства, максимальный процент застройки - 80%. При этом процент застройки надземной части здания не должен превышать 40% от площади участка
	 
	 

	6.
	Иные требования к вспомогательным элементам застройки - предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства вспомогательных элементов застройки не должны превышать предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для разрешенных видов использования (для каждого вида разрешенного использования)
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