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ВОЛОГОДСКАЯ ОБЛАСТЬ 
 ГОРОД ЧЕРЕПОВЕЦ

МЭРИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ



[bookmark: _Hlk131153276]06.09.2024 № 2389



О принятии решения о комплексном 
развитии несмежных незастроенных территорий


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Вологодской области от 14.08.2023 № 939 «Об установлении случаев, в которых допускается принятие решения о комплексном развитии территории в отношении двух и более несмежных территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, с заключением одного договора о комплексном развитии таких территорий», Уставом городского округа город Череповец Вологодской области, Генеральным планом города Череповца, утвержденным решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 № 165, Правилами землепользования и застройки города Череповца, утвержденными решением Череповецкой городской Думы от 29.06.2010 № 132, в целях комплексного развития территорий города
ПОСТАНОВЛЯЮ:
	1. Принять решение о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий общей площадью 820 225 кв. м, государственная собственность на которые не разграничена, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0503001:7086, 35:21:0503001:7087, 35:21:0503001:7088, 35:21:0503001:7089, 35:21:0503001:7090, 35:21:0503001:7091.
	2. Определить схему границ несмежных незастроенных территорий, подлежащих комплексному развитию, и перечень координат характерных точек согласно приложению 1 к настоящему постановлению.
	3. Определить основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации комплексного развития несмежных незастроенных территорий, согласно приложению 2 к настоящему постановлению.
[bookmark: _Hlk159229462]	4. Определить предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства в границах несмежных незастроенных территорий, подлежащих комплексному развитию, согласно приложению 3 к настоящему постановлению.	5. Реализацию комплексного развития несмежных незастроенных территорий, указанных в пункте 1 настоящего постановления, осуществить путем проведения торгов в целях заключения договора о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий. 
	6. Установить предельный срок реализации решения о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий – 25 лет с момента заключения договора о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий. 
	7. Объем строительства объектов капитального строительства при комплексном развитии несмежных незастроенных территорий составляет не менее 500 000 кв. м и не более 600 000 кв. м.
	8. Постановление подлежит опубликованию на официальном интернет-портале правовой информации города Череповца и размещению на официальном сайте города Череповца.
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Мэр города	В.Е. Германов
Приложение 1
к постановлению мэрии города
от 06.09.2024 № 2389 


[bookmark: _Toc254857206]Схема границ несмежных незастроенных территорий, подлежащих комплексному 
развитию, и перечень координат характерных точек этих границ

[image: ]
Перечень координат характерных точек границ несмежных незастроенных
территорий в системе координат МСК-35 зона 2


	№
	Х
	У

	н1
	338757.24
	2215532.76

	н2
	338762.17
	2215541.35

	н3
	338638.29
	2216000.13

	н4
	338633.35
	2216002.95

	н5
	338627.22
	2216001.29

	н6
	338616.76
	2216039.96

	н7
	338609.41
	2216037.92

	н8
	338604.15
	2216057.23

	н9
	338601.39
	2216067.36

	н10
	338618.84
	2216072.08

	н11
	338510.56
	2216472.60

	н12
	338140.46
	2216369.81

	н13
	338029.47
	2216287.62

	н14
	338062.21
	2216167.69

	н15
	338113.89
	2215975.49

	н16
	338129.69
	2215979.77

	н17
	338142.53
	2215932.31

	н18
	338150.89
	2215901.39

	н19
	338135.00
	2215897.13

	н20
	338138.29
	2215884.95

	н21
	338142.31
	2215870.07

	н22
	338164.13
	2215789.44

	н23
	338215.92
	2215803.45

	н24
	338222.06
	2215780.77

	н25
	338280.31
	2215796.53

	н26
	338339.85
	2215576.44

	н27
	338347.03
	2215549.89

	н28
	338237.00
	2215520.11

	н29
	338269.30
	2215400.72

	н30
	338753.98
	2215531.88

	н1
	338757.24
	2215532.76

	
	
	

	н31
	338172.76
	2215374.66

	н32
	338167.51
	2215394.10

	н33
	338166.46
	2215397.97

	н34
	338045.78
	2215843.95

	н35
	338030.07
	2215901.89

	н36
	338022.62
	2215929.34

	н37
	338013.51
	2215926.69

	н38
	337992.55
	2215942.32

	н39
	337993.55
	2215947.96

	н40
	338007.10
	2215946.27

	н41
	338009.88
	2215953.35

	н42
	338015.81
	2215954.44

	н43
	337965.05
	2216141.54

	н44
	337942.97
	2216223.57

	н45
	337550.38
	2215932.87

	н46
	337590.92
	2215783.06

	н47
	337597.43
	2215758.99

	н48
	337618.03
	2215764.47

	н49
	337620.65
	2215754.82

	н50
	337600.04
	2215749.34

	н51
	337606.59
	2215725.14

	н52
	337696.07
	2215394.42

	н53
	337698.68
	2215384.77

	н54
	337733.58
	2215255.82

	н31
	338172.76
	2215374.66




Приложение 2
к постановлению мэрии города
от 06.09.2024 № 2389   

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения
о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий 

	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Обслуживание жилой застройки 
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Хранение автотранспорта 
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание 
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Культурное развитие 
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры.
	3.6

	Государственное управление 
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	3.8.1

	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Автомобильные мойки 
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	4.9.1.3

	Ремонт автомобилей 
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	4.9.1.4

	Стоянка транспортных средств 
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок
	4.9.2

	Отдых (рекреация) 
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0

	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Улично-дорожная сеть 
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории 
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2



Приложение 3
к постановлению мэрии города
[bookmark: _GoBack]от 06.09.2024 № 2389   

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в границах несмежных незастроенных территорий 

	1.
	Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений для всех видов использования
	м
	3

	
	Минимальное расстояние от красных линий до здания строений, сооружений для всех видов использования не менее
	м
	0

	2.
	Этажность в здании:
	этаж
	 

	
	максимальная (для вида использования с кодом 2.6)
	
	17

	
	максимальная (для вида использования с кодом 2.5)
	
	8

	
	минимальная (для вида использования с кодом 2.6)
	 
	9

	
	минимальная (для вида использования с кодом 2.5)
	
	5

	
	минимальная (для всех видов использования, кроме видов с кодом 2.6, 2.5)
	 
	1

	3.
	Максимальная высота здания 
	м
	

	
	для вида использования с кодом 2.5
	
	36

	
	для вида использования с кодом 2.6
	
	58

	4.
	Минимальный размер земельного участка (за исключением земельных участков с разрешенным видом использования - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6; среднеэтажная жилая застройка 2.5, дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1; магазины 4.4
	га
	0,1

	
	Минимальный размер земельного участка для видов использования:
	га
	 

	
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6
среднеэтажная жилая застройка 2.5
дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1
	 
	0,2

0,15 га
устанавливается в соответствии со сводом правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

	
	магазины 4.4
	 
	0,08

	5.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	 

	 
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6
	 
	50

	 
	среднеэтажная жилая застройка 2.5
	 
	50

	 
	для остальных видов использования
	 
	70

	 
	Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства
	 
	 

	6.
	Иные требования к вспомогательным элементам застройки - предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства вспомогательных элементов застройки не должны превышать предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для разрешенных видов использования (для каждого вида разрешенного использования)
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ClIOBHBIE 0603HAYCHHS:

el XapaKTepiasi TOAKa IPAHHIILI HE3ACTPOCHHOM TEPPHTOPHIH, NOUTeAKaICHE
KOMIUICKCHOMY PasBHTIIIO;
oB03HateHIe KAAACTPOBOrO KBApTANa;
0B03MHANCHIIE 3eMETBHOTO YHACTKA, CBECHIIS O KOTOPOM COACPKATCA B
ETPH;
oB03HANCHIE TEPPHTOPHATBHOI 30
IPAHIILIbI HE3ACTPOCHHOI TEPPHTOPHH, MOATEKALCH KOMITICKCHOMY
paseiTIHio;
IPAHIHIIbI 3CMETHEIX YHACTKOB, CBEACHIS O KOTOPBIX coxepakarcs B ETPH;
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