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Приложение 
к решению Череповецкой

городской Думы

от 02.03.2023 № 22
Информация
об итогах строительства объектов промышленного, жилищного 
и социального назначения в городе Череповце в 2022 году в рамках выполнения
 муниципальной программы «Реализация градостроительной политики города
 Череповца» на 2022-2024 годы, планах на 2023 год
1. Генеральный план города Череповца
Генеральный план города Череповца – основной документ, определяющий перспективу развития города, в соответствии с которым осуществляется освоение и застройка городских территорий.
Генеральный план определяет 2 периода развития:

первая очередь 2030 год;

расчетный срок 2040 год.

В 2022 году в Генеральный план города Череповца были внесены изменения.

Проект подготовлен управлением архитектуры и градостроительства мэрии города. Необходимость внесения изменений в Генеральный план города Череповца вызвана вопросами, решение которых возможно только путем внесения изменений в Генеральный план:

изменение функциональной зоны отдыха для земельного участка с кадастровым номером 35:21:0502004:6 на зону озелененных территорий общего пользования;

 изменении функциональной зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону транспортной инфраструктуры на территории, ограниченной земельными участками: 35:21:0302001:1585, 35:21:0302001:1583, 35:21:0302001:36, 35:21:0302001:19, 35:21:0302001:20;
исключение из границ населенного пункта земельного участка 35:21:0000000:1473 с установлением границы населенного пункта с западной стороны участка для устранения пересечения земельного участка с единым землепользованием 35:22:0000000:221;
изменение многофункциональной общественно-деловой зоны на зону застройки многоэтажными жилыми домами в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0303001:426 (ул. Остинская – ул. Проезжая) для исключения пересечения границ земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0303001:426 и 35:21:0303001:425 с исходным земельным участком 35:21:0303001:161;
включение всего земельного участка с кадастровым номером 35:21:0102003:484 в зону складирования и захоронения отходов для устранения пересечений;
включение всего земельного участка с кадастровым номером 35:21:0203014:175 в зону застройки многоэтажными жилыми домами (пр. Победы, д. 172);
изменение функциональной зоны озелененных территорий общего пользования на территории 109 мкр на зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны смешанной и общественно-деловой застройки, на территории 153, 154, 155 мкр., частично 150 мкр. на зону озелененных территорий общего пользования;
изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами на территории 141 мкр. на зону озелененных территорий общего пользования и зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны специализированной общественной застройки на территории 151 мкр. на зону озелененных территорий общего пользования и зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны застройки среднеэтажными жилыми домами на территории 143 мкр. на зону озелененных территорий общего пользования на зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны специализированной общественной застройки, зоны озелененных территорий общего пользования на территории 111, 113 мкр. на зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами, зоны озелененных территорий общего пользования на территории 116 мкр. на зону смешанной и общественно-деловой застройки;
изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами на территории 135 мкр. на многофункциональную общественно-деловую зону;
изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами для земельного участка 35:21:0503001:4675 на территории 144 мкр. на зону транспортной инфраструктуры;
изменение многофункциональной общественно-деловой зоны на части территории возле земельного участка с кадастровым номером 35:21:0504008:206 до газопровода на зону застройки индивидуальными жилыми домами;
изменение части зоны озелененных территорий общего пользования для земельного участка 35:21:0502002:700, для земельных участков 35:21:0502002:400, 35:21:0502002:709 и от з/у 35:21:0502002:709 до з/у 35:21:0502002:456 на зону застройки индивидуальными жилыми домами;
изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами для земельного участка 35:21:0501009:3112 на зону озелененных территорий общего пользования;
изменение части зоны озелененных территорий специального назначения вдоль земельных участков по ул. Ельнинской, ул. Цветочной на зону застройки индивидуальными жилыми домами с учетом установления санитарно-защитной зоны от гаражей;
исключение магистральной улицы районного значения (ул. Белинского) на участке от ул. Биржевой до ул. Головные сооружения;
корректировка границ зоны специализированной общественной застройки, изменение многофункциональной общественно-деловой зоны на зону застройки индивидуальными жилыми домами, изменение зоны инженерной инфраструктуры на зону застройки индивидуальными жилыми домами и зону озелененных территорий общего пользования на территории восточнее 26 мкр. вдоль проспекта Победы до границы города;
корректировка наименования категорий улиц и дорог на территории города;
отображение объектов регионального значения в соответствии со схемой территориального планирования Вологодской области, утвержденной постановлением Правительства Вологодской области от 10.03.2022 № 289;
изменение зоны застройки малоэтажными жилыми домами для земельного участка 35:21:0202006:13 на зону озелененных территорий общего пользования. Изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами для земельных участков 35:21:0202006:10, 35:21:0202006:57, 35:21:0202006:56, 35:21:0202006:8, а также изменение зоны озелененных территорий общего пользования между данными участками и участками 35:21:0202006:11, 35:21:0202006:7 на зону застройки малоэтажными жилыми домами. Внесение изменений необходимы для реализации комплексного развития территории;
изменение в кадастровом квартале 35:21:0202002 части территории производственной зоны, граничащей с земельными участками: 35:21:0202002:42, 35:21:0202002:126, 35:21:0000000:2905, 35:21:0202003:194, 35:21:0202003:28, 35:21:0202003:261 и вдоль реки Шексна, на зону озелененных территорий общего пользования. Внесение изменений необходимо в целях реализации мероприятий, предусмотренных мастер-планом города Череповца по эффективному использованию территорий и земельных участков, обеспечение благоустройства и свободного доступа населения к береговой зоне реки Шексна;
изменение в кадастровом квартале 35:21:0202002 части территории производственной зоны, граничащей с земельными участками: 35:21:202002:47, 35:21:0202002:106, 35:21:0202002:14, 35:21:0202002:18, 35:21:0202002:113, 35:21:0202002:112, 35:21:0202002:36 и красными линиями ул. Белинского на зону застройки среднеэтажными жилыми домами. Внесение изменений необходимо в целях реализации мероприятий, предусмотренных мастер-планом города Череповца по эффективному использованию территорий и земельных участков.

2. Индекс качества городской среды — инструмент для оценки качества материальной городской среды и условий ее формирования, позволяющий использовать результаты оценки для создания рекомендаций по улучшению среды.

Индекс формируется Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации. Результаты формирования индекса используются в реализации положений Указа Президента Российской Федерации от 21.07.2020 № 474 «О национальных целях развития Российской Федерации на период до 2030 года», национального проекта «Жилье и городская среда», в том числе для определения размера субсидии из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на поддержку государственных программ субъектов Российской Федерации и муниципальных программ формирования современной городской среды.

В сравнении с 2020 годом в Череповце увеличились индексы по жилью и прилегающим территориям, озелененным пространствам, общественно-деловой инфраструктуре и прилегающим пространствам, по социально-досуговой информации и прилегающим пространствам.

В настоящее время в городе особое внимание уделяется улучшению показателя по озелененным пространствам.
3. Объекты жилищного строительства, общественного, производственного и складского назначения с действующими разрешениями на строительство. 
Всего в Череповце на данный момент действует 629 разрешений на строительство:

33 на многоквартирные жилые дома;

531 на индивидуальное жилищное строительство;

27 на общественные здания и 38 на производственные и складские объекты.

Информация по Индустриальному району представлена в таблице 1.
Таблица 1

	Наименование показателя
	Значение

	Действующих разрешений на строительство, в том числе
	40

	многоквартирные жилые дома
	8

	индивидуальное жилье
	4

	общественные здания
	7

	производственные, складские
	21


Информация по Северному району представлена в таблице 2.

Таблица 2
	Наименование показателя
	Значение

	Действующих разрешений на строительство, в том числе
	62

	многоквартирные жилые дома
	2

	индивидуальное жилье
	45

	общественные здания
	4

	производственные, складские
	11


Информация по Заягорбскому району представлена в таблице 3.
Таблица 3

	Наименование показателя
	Значение

	Действующих разрешений на строительство, в том числе
	339

	многоквартирные жилые дома
	10

	индивидуальное жилье
	318

	общественные здания
	7

	производственные, складские
	14


Информация по Зашекснинскому району представлена в таблице 4.
Таблица 4

	Наименование показателя
	Значение

	Действующих разрешений на строительство, в том числе
	188

	многоквартирные жилые дома
	13

	индивидуальное жилье
	164

	общественные здания
	9

	производственные, складские
	2


4. В 2022 году в Череповце был введен в эксплуатацию Архангельский мост, Южное шоссе, построен участок Шекснинского проспекта от улицы Рыбинской до Южного шоссе. Благодаря строительству Архангельского моста в Череповце образовались два транспортных кольца: малое и большое. 
5. В городе действует стратегия на комплексное развитие территории. В частности, идет реализация комплексного развития территории 107 микрорайона. Планируемое развитие территории предполагается вести в 5 этапов, начиная с 2021 года и заканчивая 2033 годом. Для каждого этапа проектирования и строительства проектом предусмотрен подготовительный этап, на котором производится инженерная подготовка территории. 
В планах комплексное развитие территории жилой застройки, расположенной по адресу: Вологодская область, город Череповец, часть территории 22 микрорайона города Череповца, ограниченной ул. Биржевой, тер. Макаринская роща, ул. Ветка Чола, ул. К. Белова ориентировочной площадью 2,2 га. В границах данной территории расположены многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу, а также индивидуальные жилые дома, земельные участки, которые подлежат изъятию.
Также в планах реализовать комплексное развитие незастроенной территории, расположенной по адресу: Вологодская область, город Череповец, территория 122 микрорайона города Череповца, в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0000000:3418, ориентировочной площадью 97396 кв. м.
6. На территории города действуют методические рекомендации по благоустройству дворовых территорий, которые касаются детских площадок, площадок для отдыха взрослого населения, спортивных площадок и парковок. Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа город Череповец Вологодской области утверждены решением Череповецкой городской Думой от 18.02.2022 № 20.

Благодаря Местным нормативам градостроительного проектирования меняется качество жизни, реализуется концепция дворов без машин. В 2022 году было согласовано 12 архитектурно-градостроительных обликов многоквартирных домов и в 11 из них были применены современные нормы стандарта.

7. Ранее в городе возводили дома эконом класса, теперь есть дома класса комфорт, а в ближайшем будущем начнут строиться дома бизнес-класса. К примеру, многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями, объектом спорта и подземной автостоянкой, который будет располагаться в 143 микрорайоне города Череповца на пересечении улиц Рыбинской и Монтклер.

8. В настоящий момент разрабатывается проект планировки 110 микрорайона, где также учитываются современные нормы стандарта. В центре микрорайона будет располагаться средняя общеобразовательная школа на 1500 мест и детский сад, рассчитанный на 348 мест. Центром притяжения жителей города станет театр для детей и молодежи, который будет расположен в южной части микрорайона со стороны Шекснинского проспекта.

Технико-экономические показатели представлены в таблице 5. 

Таблица 5

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Значение показателя

	1. Территория

	1.1
	Площадь существующего элемента планировочной структуры (площадь территории в границах проекта планировки территории) – всего, в том числе:
	га
	24,9239

	1.1.1
	территория жилой застройки
	га/%
	7,6832/30,8

	1.1.2
	участки общеобразовательных организаций
	га/%
	4,8177/19,3

	1.1.3
	участки дошкольных  организаций
	га/%
	1,7578/7,1

	1.1.4
	участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания (рестораны, ТЦ, театр)
	га/%
	4,0698/16,3

	1.1.5
	участки закрытых автостоянок
	га/%
	0,9761/3,9

	1.1.6
	территория общего пользования, в том числе:
	га/%
	

	
	а) внутриквартальные проезды с местами для временного хранения автомобилей
	га/%
	2,3149/9,3

	
	б) зеленые насаждения общего пользования
	га/%
	3,3040/13,3

	1.2
	Удельный показатель площади озелененных территорий общего пользования
	кв. м/чел
	9,52



	1.3
	Удельный вес озелененных территорий общего пользования
	%
	27,24

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	0,19

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,93

	2. Население

	2.1
	Численность планируемого населения
	чел.
	3470

	2.2
	Плотность населения 
	чел./га
	139

	3. Жилой фонд

	3.1
	Жилой фонд нового строительства
	тыс. кв.м 
	104,1

	3.2
	Средний показатель жилищной обеспеченности
	кв.м/чел
	30

	3.3
	Максимальное количество этажей жилой застройки
	этаж
	16

	3.4
	Максимальная высота зданий
	м
	50

	3.5
	Количество квартир
	квартира
	1735

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	348

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	1500

	4.3
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания (встроенные помещения жилых домов)
	кв.м общей площади
	4084

	4.4
	Помещения административного управления (встроенные помещения жилых домов)
	кв.м общей площади
	792

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1
	Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей внутри микрорайона, в том числе:
	машиномест
	1482

	
	на придомовой территории (гостевые)
	машиномест
	614

	
	на территории общего пользования
	машиномест
	530

	
	на территориях торговых центров и ресторанов
	машиномест
	148

	
	на территории театра
	машиномест
	126

	
	на территории многоуровневых автостоянок
	машиномест
	64

	
	в том числе для МГН
	машиномест
	148

	5.2
	Многоуровневые автостоянки
	машиномест
	600

	
	Всего парковочных мест 
	машиномест
	2082


Разработан проект планировки 119 микрорайона. Площадь территории составляет 37,23 га. В проекте планировки предусмотрено взаимоувязанное размещение объектов жилого и общественного назначения, размещение озелененных территорий общего пользования и площадок различного назначения, также пешеходных тротуаров. На площадке строительства максимально сохраняется существующий рельеф местности. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения представлены в таблице 6.
Таблица 6

	№
	Наименование
	Этап проектирования
	Этап строительства, реконструкции

	Микрорайон 100

	Индивидуальная жилая застройка

	1
	Индивидуальные жилые дома
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	Микрорайон 119

	Индивидуальная жилая застройка

	2
	Индивидуальные жилые дома
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	Дома блокированной жилой застройки

	3
	Дома блокированной застройки 

(дуплекс на 2 семьи)
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	4
	Дома блокированной застройки

(таунхаус на 6 семей)
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	5
	Дома блокированной застройки

(таунхаус на 8 семей)
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	6
	Дома блокированной застройки

(таунхаус на 10 семей)
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	Общественные здания

	7
	Православный храм
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	8
	Торгово-развлекательный центр
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	9
	Объект предпринимательской деятельности
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.

	10
	Спортивный клуб
	с 2023 по 2033 г.
	с 2023 по 2033 г.
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